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Ugyiratszém: 28187-1/2019.
ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogti Viros Kozgytilése
2019. november 21-én tartandé illésére

Targy: Keeskemét Megyei Joga Viros Onkormsnyzata Kozgyilésének az Onkormdnyzat
tulajdondban 1év6 lakdsok lakhérérdl szol6 12/2016. (V1.30.) Snkorményzati rendelete
moédositisa '

Tisztelt Kozgyiilés!

. A Kecskemét Megyei Jogli Véros Onkorményzata Kézgytilésének az énkorményzat tulajdonaban

1évé lakdsok lakbérér8l sz6lé 12/2016. (VL.30.) oénkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban:
_ Lakbérrendelet) megalkotisa 6ta az abban szabélyozott lakbérek emelésére mérsekelt mériékben
keriilt sor. A KIK-FOR Ingatlankezel® és Forgalmazé Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg 6000
Kecskemét, Csényi J. krt. 14. (a tovébbiakban: KIK-FOR Kft.) gazdasdgi térsasig, mint az
dnkorményzati tulajdonban 1évé lakésok bérbeadéi jogainak gyakorléja, a szerzddéses ¢&s
jogszabilyi kotelezettségeknek megfeleld lakdsgazdélkodas teljesitése sorédn a tulajdonost illetd
bérleti és egyéb dijbevételek beszedését litja el, azonban a bérleti dijnak. jelenleg rendeletben
szabélyozott mértéke ugyanakkor tobb kdrilményre tekintettel nem kielégitden biztositja a
lakasgazdélkod4s hatékony megvalosulésat, igy annak emelése vilt indokoltta.

A rendelet-tervezet dltaldnos indokoldsa

2011. év 6ta tidrom alkalommal kertilt sor a lakbérek emelésére. A 2016-2017. évre vonatkozéan 5-
5 %-kal, majd 2018 évben jabb 5 %-kal, amely emelések 2011. év 6ta évi cca. 2 % bérleti dij
emelésnek feleltek meg 2019. évig bezdréan. A jelen modositassal bevezetni kivant lakbérek
esetében az egyes lakéskategéridk (szocidlis és koltségalapt) fajlagos (négyzetméterenkénti) bérleti
dija differencialtan kerlil megemelésre 10-25% - os mértékben.

Az Onkormdnyzati lakdsgazdélkodas szabdlyainek megéllapitisa szempontjabol. irdnyado
jogszabaly a lakdsok és helyiségek bérletere, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes
szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Lakéstorvény), melynek 34. § (1)
bekezdése alapjén ,, Az dnkormdnyzati lakdsok lakbérének mértékét

a) szocidlis helyzet alapjdn, vagy

b) koltségelven, vagy

¢) piaci alapon

16rténd bérbeadds figyelembevételével snkormdnyzati rendelet dllapitia meg.”

A jelenlegi 6nkorményzati szabilyozds alapjén az dnkorményzati tuiajdonban 1évé lakdsok
vonatkozaséban nincs lehetdség piaci alapt bérleti dijak alkalmazésara, a KIK-FOR Kfi. a
kezelésében 1év6 lakdsdlloményt szocidlis vagy kltségelven hasznositja.



A lakésgazdélkodas hatékonysdga érdekében a bérleti dijak jelenleg meghatérozott mértékének
feliilvizsgdlata, az aldbbiakban részletezett indokok alapjén szilkséges:

A beruhézasoknak kdszonhetéen Kecskeméten megndvekedett a kereslet az ingatlanpiac terliletén
is. Az Osztorizé vallalkozdsi kdrnyezetnek koszonhetden a helyi lakosok, valamint a tartds
letelepedést tervezOk szaméra egyarant jelentds igeny mutatkozik a bérelt lakésokra, melynél
elmondhat6, hogy Kecskeméten a piaci lakbér 4rait tekintve igen magas arfekvést és felfelé
névekvd tendencidt mutat a megyei, vagy az orszigos szinthez képest is. A bérelhetd lakasok iranti
kereslet hossza idé 6ta folyamatosan magasabb, mint amennyi kiadé lakéds rendelkezésre all a
vérosban. A magas kereslethez képest alacsony kindlat kévetkezménye a kiadé ingatlanok 4rénak
nvekedése. 2016-161 2017-re harminc szézalékkal néttek a bérleti dfjak Kecskeméten, az elmilt
egy évben pedig még kdzel hlisz szézalékos drégulds allapithaté meg.

A piaci bérleti dfjak mértéke hézrész (koz5s udvar), garzonlakésok, 2 szobés lakésok €s belvérosi
nagy alapterilletii felajitott lakdsok tekintetében az aldbbiak szerint oszlik meg Kecskeméten:

o J6 minéségil hazrészhez - melyhez kdzbs udvar tartozik - négyzetmétertt] figgben 40 - 90 e
Ft/h6 kozstt bérleti dijért lehet hozzajutni.

e Az ftlagosan 35-45 m2 alapterilletl, egyszobas garzonlakésok bérleti dija 80 - 110 e Ft/hé
kozé tehetd, melyeknél a feltjitott belvérosi, vagy a varos frekventaltabb teriiletén
elhelyezkedd lakdsok esetén mutathaté ki magasabb bérleti dij.

e A 50-65 m2 alapteriiletli kétszobés lakdsok havi bérleti dija 4tlagosan 90 — 150 e Ft/h6
kozbtt mozog. A bérleti dfj mértékét elsdsorban a terillet meghatirozds és a minbségi
felszereltség hatdrozza meg.

Az épitbipari karbantartési tevékenységek koltségndvekedése (anyag és munkadfj) nagy szbrasban,
de az egyes aldgazatokat tekintve 18 — 96%-ban gllapithaté meg. A karbantartdsi, feldjitasi
tevékenység finanszirozasa a tulajdonosoknak, jelen esetben az dnkorményzatnak is magasabb
kaltségeket jelent.

A kordbbi bérleti dfj emelés csak részben korrigdlta a lemaraddst. A lakasgazdélkodas sordn
jelentkezd koltségek viszonylatdban ugyanakkor robbandsszer(i emelkedés volt tapasztalhato.
Elmondhaté tovébba, hogy Kecskeméten az dnkorményzati tulajdonban 1év0 lakdsok bérleti dijanak
mértéke més megyei jogl véarosokban alkalmazott Snkorményzati lakbérekhez képest alacsonynak
tekintheto.

A KSH adatai szerint megéllapithato, hogy brutté redlkeresetek mértéke 2016-ban 5,7 %-kal, 2017-
ben 10,3%-kal, 2018-ben 8,3 %-kal ndvekedtek, mely keresetndvekedés lehet6vé teszi egy olyan
lakbér konstrukeid kialakitasat, amely nem terheli meg szdmottevoen a bérlék anyagi helyzetét.

A KIK-FOR Kft. a bérleti dij emeléssel dsszefliggésben a jogszabélyoknak megfeleld szempontok
alapjén az el6zetes szamitasokat elvégezte, €s azt megalapozotinak taldlta.

A differenciélt bérleti dij emelés mértékénél figyelembevételre kerillt az, hogy a bérleti dij
megéllapitdsdra szocidlis alapon vagy Kkoltségelven keril sor, ezen kritériumokon beliil
meghatérozok voliak a vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelden a lakasok alapvetd
jellemz8i, igy killondsen: a lakés komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakéépiilet 4llapota és
teleptilésen, illetdleg a lak6épiileten beldli fekvése.



A jelenleg hatélyos és a tervezett lakbér mértékét az alébbi téblézat tartalmazza:

Komfortfokozat | Alakis elhelyezkedése A lakbér | A lakbér
mértéke tervezett

‘ Ft/nm/hé mértéke
‘ 2018.08.01- Ft/nm/hé

‘ jétsl 2020.01.01-
| | jétst
Szocidlis helyzet alapjén bérbe adott lakss lakbére
“Osszkomfortos | kiemelt dvezet | 344 430 =
| ‘miikerti bérlakésok 273 300
L dvezet 270 311
B 0. Bvezet [ 251 289 ]
Komfortos | kiemelt dvezet 299 | 374
nyugdijashéz 251 289
miikerti bérlakésok 235 259 ]
1. dvezet 239 275
B 0. Svezet 216 248 |
Félkomfortos | kiemelt Svezet 188 235
miikerti bérlakésok 134 | 147 b
L. 5vezet ' 148 170
1. bvezet : 125 144 1
Komfort nélkiili | kiemelt dvezet 103 1129
L Svezet 86 99 i
11. 5vezet 85 98
Koltségelven bérbe adott. lakés lakbére |
" Osszkomfortos, | szobabérlék hézédban a | 446 535
komfortos Lakasrendelet 25. § (1)
bekezdés a)-h) pontjdban
meghatérozott esetben
 szobabérlsk hézdban a | 714 857
Lakésrendelet 25. § (1)
bekezdés 1) pontjdban
meghatérozott esetben
| miterem lakss, | 445 534
i | miivészvilla
Osszkomfortos | Pet6fi Sandor u, 18-20. sz. | 788 946
alatt feltjftott bérlakés




| homokbényai  felijftott

bérlakdsok 5. § (1)
bekezdds szerinti esetben

| 563

704

homokbényai felajitott
bérlakdsok 5. § (2)
bekezdés szerinti esetben

750

1900

a 23. sor és a 24. sor
szerinti kategéridban nem
tartoz6, a Lakésrendelet
217. §-a - szerint
hasznositott lakas esetében

| 788

946

Osszkomfortos,
komfortos

kozérdekli  feladathoz
kapcsol6dé bérbeadés

788

946




Részletes Indokolis

A rendelet-tervezet 1. §-dhoz

ﬁjraszébélyozb médosité rendelkezést tartalmaz, amely az dnkorményzati rendelet bérleti dijak
mértékét meghatarozo 1. mellékletét médositja.

A rendelet-tervezet 2. §-4hoz

Szdvegeserés modosité rendelkezést tartalmaz, amely a killén szolgéltatds részet képezb felvoné -
hasznélat dfjanak emelését tartalmazza,

A rendelet-tervezet 3.5-ghoz
Hatélyba 1épéssel kapcsolatos rendelkezéseket tartalmaz.

A rendelet-tervezet 4.5-dhoz

A § éatmeneti rendelkezést tartalmaz arra vonatkozéan, hogy a rendelet hatdlyba lépése el6tt
érvényesen megkdtott lakdsbérleti szerzbdésekre is alkalmazandd a rendeletmédositds tartalma
szerinti bérleti dij emelés.

A jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. t8rvény (a tovébbiakban: Jat.) 17. §-a alapjén elkészillt a
rendelet-tervezet eldzetes hatdsvizsgdlata, amelyet az eléterjesztés melléklete tartalmaz.

A javaslatot az Esélyteremési Bizottsag, a Vérosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag, a Jogi €s Ugyrendi
Bizottsdg eldzetesen megtargyalta.

Kérem a Tiszteit Kozgyllést, hogy az eldterjesztést megtérgyalni és a rendelet-tervezetet elfogadni
sziveskedjen.

YT

Kecskemét, 2019, november 6. / C > ) mg

Dr. Szeberényi Gyula Tam4s l
alpolgdrmester \7,
B



HATASVIZSGALATI LAP

Kecskemét Megyei Jogii Véiros Onkormdnyzata Kdzgyiilésének az dnkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakdsok lakbérérsl sz616 12/2016. (V1.30.) tnkormdnyzati rendelet
mébdositisdhoz

1. Tarsadalmi hatdsok

A médosités a bérldkre kis mértékben tébblet terhet r6, azonban az ezéltal keletkezd bevételttbblet
a lakisok miszaki éllapoténak javitdsa, karbantartdsa kapcsén hozzdjérul az életkdriilmények
javulaséhoz.

2. Gazdasdgi, kiltségvetési hatdsok

A médositassal jelentkezd, megnévekedett bérleti dfj bevétel Gjabb lakésok feldjitdsdt, bérbeadasat
tesz lehet&vé.

3. Kdrnyezeti kivetkezmények

A médositésban foglaltak végrehajtdsanak kérnyezetre gyakorolt hatdsa nincs.

4. Egészségi kivetkezmények

A moédositésban foglaltak végrehajtisanak egészségiigyi kivetkezményei nincsenek.
5. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsok

A médositds az adminisztrativ terheket nem érinti.

6. A jogszabdly megalkotdsinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradédsdinak varhaté
kivetkezményei

A bérleti dijak mértékének éltaldnos megemelése azért szlkséges, hogy a lakésgazdalkodéssal
kapcsolatos kiaddsok nagyobb mértékben kerliljenek fedezésre, ezdltal pedig javuljon a

kbzszolgltatés mindsége. Ennek elmaradésa esetére tdbblet tnkorményzati forrds bevonasa lenne
indokolt.

7. A jogszabily alkalmazdsdhoz szilkséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek

A jogszabédly alkalmazéséhoz szilkséges személyi, szervezeti, thrgyi és pénzlgyi feltételek
rendelkezésre élinak,

8. Indokolss kizzététele

A jogszabily elBkészitje 4lldspontja szerint a médosits kapcsan a Jat. 18. §-a alapjan az indokolds
kozzétételére vonatkozd kitelezettség 4ll fenn.

9. Eurépai uniés jogbél eredd kitelezettségek

A/médositds eurépai uniés jogb6l eredd kistelezettséget nem érint.



Kecskeniét Megyei Jogh Viros Onkorményzata Kizgytilése
++/2019, (XI. 21.) énkorminyzati rendelete

Kecskemét Megyei Jogti Viros Onkorményzata Kizgy(ilésének az nkorminyzat
tulajdondban 1évé lakdsok lakbérérsl sz616 12/2016. (V1. 30.) fnkorményzati rendeletének
. moédositisdrél

Kecskemét Megyei Jog Véros Kozgy(ilése a lakdsok ‘és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabélyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 34. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazés alapjén, a Magyarorszig helyi nkorményzatairél sz616 2011.
évi CLXXXIX. tbrvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjiban meghatérozott feladatkdrében eljarva
Kecskemét Megyei Jogli Véros Onkorményzata Kbzgytilésének a Kézgylilés és Szervei Szervezeti
és Miikddési Szabélyzatér6l szolé 4/2013. (II. 14.) dnkormanyzati rendelete 2. mellékiet 1.4.1.
pontja alapjén az Esélyteremtési Bizottsig, Kecskemét Megyei Jogi Véaros Onkorményzata
Kézgytilésének a Kdzgylilés és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabilyzatirél sz6l6 4/2013. (IL
14.) Snkorményzati rendelete 2. mellékiet 4.4.3. pontja alapjén a Jogi és Ugyrendi Bizottsdg,
Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkorményzata K8zgytilésének a Kozgyiilés és Szervei Szervezeti
és Mkodési Szabélyzatér6l szol6 4/2013. (II. 14.) dnkorményzati rendelete 2. mellékiet 5.4.1.
pontja alapjén a Vérosstratégiai és Pénzligyi Bizottsig véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el: '

1.§

Kecskemét Megyei Jogt Véros Onkorményzata KzgyGlésének az Snkorményzat tulajdonsban 1év6
lakasok lakbérérél sz616 12/2016. (VI1.30.) Snkorményzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.8
A Rendelet 4. § (2) bekezdésben a ,,48,- Ft/m?” szovegrész helyébe a ,,60,- Ft/m?” szbveg 1ép.

3.8

Ez a rendelet 2020. januér 1. napjén 1ép hatélyba.

4. §
A rendeletet a hatélyba lépése el6tt megkotistt bérleti szerz6désekre is alkalmazni kell.



1. mellékleta /2019, (XI .21.) nkorményzati rendelethez
1. melléklet a 12/2016. (V1.30.) Snkorményzati rendelethez
=] A B ' C |
A lakbér
mértéke
N (Ft/m*/hd)
1 Komfortfokozat A lakés elhelyezkedése 2020.01.01-j¢é¢61
(a lakbér bsszege dltaldnos forgalmi addt
nem tartalmaz)
2. Szocidlis helyz¢t alapjan bérbe adott lakas lakbére . |
3. kiemelt tvezet 430
" Osszkomfortos- — - —
4. miikerti bérlakdsok 300
5. L. dvezet 311
6. 0. tvezet 289 |
e kiemelt dvezet 374
g, | Komfortos belvérosi nyugdijashéz lakésai 289
9. miikerti bérlakdsok 259
10. L Ovezet 275 2
11. II. bvezet 248
12. kiemelt Svezet 235
Félkomfortos =
13. miikerti bérlakédsok 147
14, 1. Svezet 170
15. I1. Ovezet 144
16| Comfortnétkan | ool ovezet 12 |
17. 1. dvezet 99
18. M. dvezet 98
| 19. _ Koltségelven bérbe adott lakis lakbére
szobabérl8k hazdban a
20 Lakésrendelet 25. § (1) - 535
; bekezdés a)-h) pontjaban
meghatérozott esetben B
Osszkomfortos, szobabérldk hizéban a
21 Komfortos Lakésrendelet 25. § (1) 857
T bekezdés i) pontjéban
= meghatérozott esetben -
22, | miiterem lakds, mivészvilla 534
Petdfi Séndor utca 18-20.
23, | szém alatt feldjftott 946
| bérlakdsok
homokbdnyai feljitott
24, bérlakssok [5. § (1) 704
| Osszkomfortos beliezdés szerinti esethen|
homokbényai feldjitott
25, bérlakésok [5. § (2) 900
bekezdés szerinti esetben|
a 23. sor és a 24. sor
szerinti kateg6ridba nem
26, tartoz6, a Lakdsrendelet 27. 946
§-a szerint hasznositott
lakds esetében
o7, | Osszkomfortos, kdzérdekil feladathoz 046
| =" | Komfortos kapesol6dé bérbeadds




